AufschlielBungsbeitrage

und

Erhaltungsbeitrage

nach dem
0O06. Raumordnungsgesetz 1994
(06. ROG 1994)

Rechtsgrundlagen:

88 25 bhis 28 0O6. Raumordnungsgesetz 1994,
LGBI.Nr. 114/1993, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr.
78/2023

Amt der O0. Landesregierung
Direktion Inneres und Kommunales
Bahnhofplatz 1, 4021 Linz

E-Mail: baur.ikd.post@ooe.gv.at

A. AUFSCHLIESSUNGSBEITRAGE
(8 25 06. ROG 1994)

"Aufschlielungsbeitrdge" sind von der Gemeinde fir
unbebaute und als Bauland gewidmete Grundstiicke
bzw. Grundsticksteile, je nach infrastruktureller Auf-
schlielBung (Kanal, Wasser, Verkehrsflache) vorzu-
schreiben.

Die Beitrdge sind in funf Jahresraten einzuheben und
werden (auch einem allfalligen Rechtsnachfolger bzw.
einer allfalligen Rechtsnachfolgerin) auf die im Fall der
Bebauung falligen Anschlussgebihren und -beitrége
wertgesichert angerechnet.

Wem sind Aufschliel3ungsbeitrage vorzuschrei-
ben?

Der Grundstiickseigentimerin bzw. dem Grundstiick-
seigentimer die bzw. der im Zeitpunkt der Vorschrei-
bung Eigentiimerin bzw. Eigentiimer des Grundstiicks
bzw. Grundstuckteils ist.

Ab wann sind AufschlieBungsbeitrage vorzu-
schreiben?

e Abdem Zeitpunkt einer rechtswirksamen Bauland-
widmung, oder

e ab dem Zeitpunkt der Errichtung der entsprechen-
den Aufschlielungskomponenten (Kanal, Wasser,
Verkehrsflache).

Beitragsarten:

Aufschliel3ungsbeitrag fur die

e gemeindeeigene Kanalisationsanlage

e gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage
o Offentliche Verkehrsflache der Gemeinde

Wann gelten Grundstiicke/Grundstiicksteile als
»-aufgeschlossen"?

Durch Kanal/Wasser: Wenn sie innerhalb eines Be-
reichs von 50 m zum né&chstgelegenen Kanal- oder
Wasserleitungsstrang der Gemeinde liegen.

Durch eine Verkehrsflache: Wenn sie unmittelbar an
eine offentliche Verkehrsflache der Gemeinde angren-
zen oder Uber ein Geh- und Fahrtrecht oder eine Pri-
vatstral3e mit einer Gemeindestral3e verbunden sind.

Wann gelten Grundstiicke/Grundstiicksteile als
,Jbebaut“?

e Wenn sie mit einem Geb&ude bebaut sind, das fur
Wohnzwecke bestimmt ist oder

e wenn das (nicht Wohnzwecken dienende) Ge-
baude eine bebaute Flache von mehr als 70 m?
aufweist, oder

e wenn mit dem Bau eines der genannten Gebaude
begonnen wurde, oder

e wenn sie mit einem in der gleichen Grundbuchsein-
lage eingetragenen und unmittelbar angrenzenden
bebauten Grundstick eine untrennbare wirt-
schaftliche Einheit bilden.

Berechnung:

Kanal/Wasser: Grundsticksflache, die innerhalb ei-
nes Bereichs von 50 m zum Kanal- bzw. Wasserlei-
tungsstrang liegt x 1,45 Euro fir Kanal bzw.
x 0,73 Euro fur Wasser.

In den Baulandwidmungen gemischtes Baugebiet, Be-
triebsbaugebiet, Industriegebiet und Landeflachen be-
tragt der Gebiihrensatz fur Kanal 0,73 Euro/m2 und fur
Wasser 0,36 Euro/m2.

Verkehrsflache: Wurzel (\) aus der gesamten (als
Bauland gewidmeten) Flache des Grundsticks x 3
(anrechenbare Fahrbahnbreite) x 95 Euro (Einheits-
satz — LGBI.Nr. 26/2023). Dieser Betrag wird um 60 %
vermindert.
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Vorleistungen, die auf Grund privatrechtlicher Verein-
barungen oder anderer gesetzlicher Bestimmungen
fur die genannten Infrastruktureinrichtungen bereits
geleistet wurden, sind wertgesichert anzurechnen.

Verfahren:

Vor Erlassung eines Abgabenbescheids (durch den
Burgermeister/Magistrat als erste Instanz) ist der bzw.
dem Abgabepflichtigen Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Es ist zu prifen, ob

o die Voraussetzungen fir die Vorschreibung (siehe
oben) Uberhaupt vorliegen,

o die Berechnung korrekt ist und

o allenfalls erbrachte Vorleistungen angerechnet
wurden.

Rechtsmittel:

Gegen einen Abgabenbescheid des Burgermeisters
oder Magistrats kann Beschwerde an das O6. Lan-
desverwaltungsgericht erhoben werden.

I Informationen erhalten Sie bei Ihnrem Gemeindeamt

B. AUSNAHME vom AufschlielSungsbeitrag
(8 27 O0. ROG 1994):

C. ERHALTUNGSBEITRAGE
(8 28 05. ROG 1994);

Die Gemeinde (Burgermeister/Magistrat als erste In-
stanz) hat mit Bescheid einmalig eine Ausnahme
vom AufschlieBungsbeitrag zu erteilen, wenn

e der Grundstickseigentimer bzw. die Grund-
stiickseigentimerin binnen vier Wochen nach
Zustellung des Bescheids tber den Aufschlie-
Bungsbeitrag einen entsprechenden Antrag
stellt,

e Interessen einer geordneten Siedlungsent-
wicklung, insbesondere solche, die im 6rtlichen
Entwicklungskonzept zum Ausdruck kommen,
nicht entgegenstehen und

e das Grundstiick keine Baulucke darstellt.

Wirkungen der Ausnahmebewilligung:

o Die AufschlieBungsbeitragspflicht entfallt,

e auf dem Grundstick durfen zehn Jahre keine
bewilligungs- oder anzeigepflichtigen Bau-
vorhaben errichtet werden (= ,Bausperre/Bau-
verbot®),

o die Ausnahmebewilligung ist Gber Antrag der
Baubehotrde im Grundbuch ersichtlich zu ma-
chen.

Aufhebung der zehnjahrigen Bauverbotsfrist:

Die Ausnahmebewilligung und das damit verbundene
zehnjahrige Bauverbot kann auf Antrag des Grundei-
gentimers bzw. der Grundeigentimerin aufgehoben
werden, wenn gleichzeitig die Aufschlielungsbei-
trage (siehe A) und die Erhaltungsbeitrage (siehe C),
die ohne Erteilung der Ausnahme angefallen wéren,
sowie ein Beitrag von 2,00 Euro je Quadratmeter des
betroffenen Grundstiicks bzw. Grundstiicksteils ent-
richtet werden.

Ab dem funften Jahr nach der Vorschreibung des
entsprechenden AufschlieBungsbeitrags fur Kanal
und/oder Wasser hat die Gemeinde einen jahrlichen
Erhaltungsbeitrag vorzuschreiben.

Die Berechnung erfolgt wie beim Aufschliel3ungsbei-
trag (siehe A). Der Erhaltungsbeitrag betragt seit
01.01.2024 fur Kanal 33 Cent/m2 und fir Wasser
15 Cent/m?2 (LGBI.Nr. 78/2023). Die Gemeinden kon-
nen mittels Verordnung die Erhaltungsbeitrage bis
zum Doppelten pro Quadratmeter anheben.! Die Er-
haltungsbeitrage sind nicht anrechnungsfahig.

Im Fall der Anderung der Hohe des Erhaltungsbeitrags
hat die Gemeinde eine Neuvorschreibung zu veranlas-
sen.

Die Erhaltungsbeitragspflicht endet mit dem An-
schluss des Grundstiicks an die entsprechende Infra-
struktur.




